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SPS behalt Wachstumskurs bei

SCHWEIZ Die Immobiliengesellschaft erh6ht die Dividende.
2015 startet sie eine Anlagestiftung fiir Pensionskassen.
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SPS, im laufenden
Jahr in das Feld Vermdégensverwaltung
vorzustossen. Vor zwei Jahren erschloss
sie bereits das Segment Leben und Woh-
nen im Alter, das 2014 einen substanziel-

len Wachstumsbeitrag geleistet hat.

Die noch zu griindende Swiss Prime
Anlagestiftung hat von der Aufsichtsbe-
hérde bereits eine Asset-Management-
Lizenz erhalten, wie CEO Markus Graf an
der Bilanzmedienkonferenz in Ziirich
ausfiihrte. Die Stiftung richtet sich mit ei-
genen Produkten an Pensionskassen, die
in ein diversifiziertes Portfolio aus Schwei-
zer Wohnimmobilien, ergénzt durch Ge-
werbeimmobilien und Projekte, investie-
renwollen. Zu Beginn soll das unabhéngig
verwaltete Portfolio einen Wert um 300
Mio. Fr. haben. In die SPS-Rechnung wer-
den lediglich Management Fees einflies-
sen, die Graf bei 30 bis 40 Basispunkten
des Portfoliowerts erwartet. Der Beitrag ist
somit nicht substanziell. Finanzchef Mar-
kus Meier betont zu «Finanz und Wirt-
schaft» aber die langfristige Bedeutung.

Aussicht auf Steigerung 2015

Im Kerngeschift erwartet SPS im laufen-
den Jahr eine minime Steigerung der
Mieteinnahmen auf 450 Mio. Fr. Der
Verkauf von Entwicklungsliegenschaften
(Maaghofin Ziirich) soll einmalig 25 bis 30
Mio. Fr. einbringen. Zudem méchte SPS

das auf 9,8 Mrd. Fr. gewachsene Portfolio
optimieren. Investitionen und Zukiufen
von 100 bis 200 Mio. Fr. sollen Verdusse-
rungen fiir 250 bis 300 Mio. Fr. gegeniiber-

stehen. Die Transaktionspreise seien wei-
ter hoch, was die Selektion erschwere.

In der eigenen Pipeline ortet SPS ein
Projektvolumen von 2,2 Mrd. Fr. CEO Graf
ist zuversichtlich, es ohne Kapitalerho-
hung erschliessen zu kénnen. Nach der
Umwandlung einer Anleihe im Januar
betrage die Eigenkapitalquote 40%. Fiir
2015 schitzt Graf, dass Betriebsgewinn
(Ebit) und Gewinn vor Neubewertung
héher ausfallen werden als 2014. Die
Leerstandquote soll 6,5 bis 7% (i.V. 6,6%)
erreichen. SPS kann damit punkten,
meist gut gelegene und gut unterhaltene
Liegenschaften anzubieten.

Solides Ergebnis

Das Geschiftsjahr 2014 endete fiir das
Unternehmen mit einem 11,5% hoheren
Betriebsertrag von 852,7 Mio. Fr. (vgl. Ta-
belle). Mieteinnahmen (+5,5%) und das
Segment Leben und Wohnen (Tertianum,
+78,9%) lieferten die grossten Zuwachs-
raten. Retail/Gastronomie (-2,8%) ging
leicht zuriick. Der Ebit vor Neubewertung
blieb fast unveréndert. Ein geringerer Fi-
nanzaufwand und niedrigere Steuern lies-
sen den Gewinn vor Neubewertung sogar
5,9% auf 236 Mio. Fr. steigen. Der Neube-
wertungseffekt (-39%) nahm zwar deut-
lich ab, war aber mit 113,2 Mio. Fr. immer
noch beachtlich - auch im Branchen-
vergleich. SPS zahlt eine von 3.60 auf 3.70
Fr. erhohte Dividende aus Kapitaleinlage-
reserven (4,4% Dividendenrendite).

Die SPS-Aktien werden mit einem Auf-
schlag von 23% zum inneren Wert Ende
2014 gehandelt. Das ist im Schweizer
Branchenvergleich tiberdurchschnittlich,
was den Kursspielraum einschrankt. Trotz
Diversifikation ist das Exposure im bald
ausgereizten Biiromarkt gross. Plus-

punkte sind die konservative Finanzierung
(kaum Zinsswaps, dafiir Anleihen) und
das erstklassige Portfolio.

Alle Finanzdaten zu Swiss
Prime Site im Online-Aktien-
fiihrer: fuw.ch/SPSN








