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Swiss Prime Site - starkes Ergebnis

Olten Gewinn im vergangenen Jahr um 5,9 Prozent auf 236 Mio. erhoht

Swiss Prime Site konnte ihren langjih-
rigen Erfolg im Geschiftsjahr 2014 fort-
fiihren. Die Strategie, erginzend zum
Kerngeschiift immobiliennahe Segmen-
te zu erschliessen, bewihrte sich. Alle
drei Segmente wiesen positive Betriebs-
gewinne (Ebit) aus.

Der Ertrag aus Vermietung erhéhte
sich um 5,5 Prozent auf CHF 443,1 Mio.
Der Ertrag aus Retail und Gastro ver-
minderte sich aufgrund des Verkaufs
des operativen Betriebs des Hotels Ra-
mada Encore in Genf Ende 2013 auf
CHF 151,9 Mio. Der Ertrag aus Leben
und Wohnen im Alter steigerte sich um
78,9 Prozent auf CHF 153,3 Mio. (CHF
85,7 Mio.). Darin enthalten ist ein Ak-
quisitionseffekt aus der ab 12. Juli 2013
konsolidierten Tertianum-Gruppe.

Vor Neubewertungseffekten resul-
tierten ein praktisch unverindertes
Ebit von CHF 349,6 Mio. und ein um
5,9 Prozent auf CHF 236,0 Mio. erhéh-
ter Gewinn. «Wie beabsichtigt, verbrei-
tern die immobiliennahen Segmente
unsere Ertragsbasis und stirken unser
Kerngeschift Immobilieninvestitio-
nen», erklirt CEO Markus Graf.

Der Fair Value des Immobilienportfo-
lios erhéhte sich im Berichtsjahr um
CHF 445,5 Mio. auf CHF 9,8 Mrd. Die
Zunahme resultierte aus Investitionen
in Bestandsliegenschaften sowie dem
Kauf und Verkauf (CHF -63,4 Mio.) von

Bestandsliegenschaften/Projekten. Die
Investitionen haben zur weiteren Ver-
jingung des Immobilienportfolios bei-
getragen. Gemessen am Fair Value wur-
den 70 Prozent der Gebidude von Swiss
Prime Site in den letzten 24 Jahren er-
stellt oder total saniert. Rund 80 Pro-
zent der Immobilien weisen in der Qua-
litdtsmatrix des externen Bewertungs-
experten die hdochste Liegenschafts-
und Standortqualitit auf.

Segment Retail und Gastro

Jelmoli - The House of Brands gelang
es, in einem schwierigen Umfeld den
Detailhandelsertrag um CHF 4,5 Mio.
auf CHF 141,4 Mio. zu erhdhen. Der Er-
trag aus Vermietung bezifferte sich auf
CHF 18,6 Mio. Der Ertrag aus Retail und
Gastro nahm vorwiegend durch den
Verkauf des Hotels Ramada Encore En-
de 2013 um 2,7 Prozent auf CHF 152,1
Mio. ab. Das Ebit erreichte CHF 0,9
Mio. Der Gastronomiebetrieb Clouds
wird, wie im Januar 2015 angekiindigt,
per Mitte Jahr an die Candrian Catering
AG iibergehen.

Im Segment «Leben und Wohnen im
Alter» wurden 2014 CHF 153,6 Mio.
(CHF 85,7 Mio. seit Akquisitionsdatum
12. Juli 2013) generiert. Der Ertrag aus
Vermietung betrug CHF 47,1 Mio. (CHF
25,4 Mio.). Das Ebit nahm um CHF 4,0
Mio. auf CHF 9,0 Mio. zu. Die auf am-

bulante Pflege spezialisierte Permed AG
wurde im Mirz 2014 mit Gewinn ver-
kauft. Die Tertianum-Gruppe betreibt
16 Tertianum-Residenzen im Premium-
segment und fiinf auf die Pflege von il-
teren Menschen spezialisierte Perlavi-
ta-Betriebe.

Unter der Marke Vitadomo werden
ab Friihjahr Seniorenzentren, die {iber
integrierte Pflegeabteilungen verfiigen,
betrieben werden. Das Vitadomo-Kon-
zept liegt im mittleren Preissegment
und weist demografisch bedingt ein
iiberdurchschnittliches Wachstumspo-
tenzial auf. Das erste Vitadomo-Projekt
in Opfikon wird im Friihjahr 2015 fer-
tiggestellt.

Aus dem den Aktiondren zurechen-
baren Gewinn vor Neubewertungsef-
fekten von CHF 236,0 Mio. (CHF 222,8
Mio.) resultierte ein Gewinn pro Aktie
(gewichtet) von CHF 3.90 (CHF 3.69).

Die Aufhebung des Mindestwechsel-
kurses zum Euro Mitte Januar 2015
durch die Schweizerische Nationalbank
und die abrupte Aufwertung des
Schweizer Frankens werden das wirt-
schaftliche Umfeld im laufenden Jahr
und das Nachfrageverhalten am Immo-
bilienmarkt beeinflussen. Mieter wer-
den die veridnderte Marktlage nutzen
und noch stirker auf ein optimales
Preis-Leistungs-Verhiltnis achten.
(PD/OTR)





