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Swiss Prime Site ibernimmt die Tertianum Gruppe

Olten, 11. Juni 2013 = Die Swiss Prime Site AG Ubernimmt vorbehéltlich der Zustim-
mung durch die Wettbewerbskommission die Tertianum AG, Zirich. Tertianum ist in
der Schweiz die fihrende Gruppe im Bereich "Leben und Wohnen im Alter". Mit der
Akquisition der erstklassig gelegenen Tertianum-Immobilien im Wert von CHF 435
Mio. ergénzt Swiss Prime Site ihr Portfolio um ein Segment mit hoher Ertragsstabilitat
und tberdurchschnittlichem Wachstumspotenzial.

Die Swiss Prime Site AG hat am 10. Juni 2013 einen Kaufvertrag zur Ubernahme von 100%
des Aktienkapitals der Tertianum AG, Zurich, unterzeichnet. Der Transaktion wurde ein
Unternehmenswert von CHF 495 Mio. zugrunde gelegt, der sich auf die Immobilien und den
operativen Betrieb aufteilt. Verkaufer sind die Zircher Kantonalbank, Helvetia, Swiss Re
und die Familie Marazzi.

Die Tertianum Gruppe erzielte 2012 einen Umsatz von CHF 214 Mio. und einen bereinigten
EBITDA von CHF 32 Mio. Die Transaktion, die vorbehéltlich der Zustimmung durch die
zustandigen Wettbewerbsbehoérden erfolgt, wird sich positiv auf den Gewinn pro Aktie
auswirken.

Prime-Immobilien mit geringer Konjunkturanfalligkeit

Die eingebrachten Liegenschaften im Wert von rund CHF 435 Mio. werden in das Immo-
bilienportfolio von Swiss Prime Site integriert. Die Tertianum Liegenschaften erganzen die
bestehenden Blro- und Retailimmobilien von Swiss Prime Site ideal und bewirken im Port-
folio sowohl einen Wachstumsschub als auch eine breitere Streuung der Risiken.

Das Immobilienportfolio besteht derzeit aus zwolf Betrieben an sehr guten Lagen in den
Wirtschaftsraumen Zirich und Bern sowie in der Ostschweiz. Vier Projekte, darunter das
Vitadomo Opfikon (Seniorenwohnungen mit Serviceleistungen und Pflegetrakt) befinden
sich in der Planungs- und Realisierungsphase und bieten weiteres Potenzial fir die Zukunft.
In zusétzlichen elf Liegenschaften ist Tertianum als Betreiber eingemietet.

Der Betrieb der Tertianum Residenzen, der Perlavita Standorte sowie der Permed
Geschaéftsstellen wird in eine eigenstandige Gesellschaft ausgegliedert.
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Markus Graf, CEO der Swiss Prime Site AG, erklart: "Die Akquisition der marktfiihrenden
Tertianum Gruppe ergéanzt unser Portfolio um Prime-Immobilien, die eine geringe Kon-
junkturabhéangigkeit und tiefe Leerstandsrisiken aufweisen und eine stabile Grundlage
fur weiteres profitables Wachstum bilden. Es ist unser Ziel, diese Anlagekategorie in den
nachsten Jahren deutlich auszubauen."

Weiterentwicklung nach bewahrten Prinzipien

Tertianum wird mit dem bestehenden Management als Unternehmen der Swiss Prime Site
Gruppe weitergefiihrt. Fur die Gaste und die Mitarbeitenden wird es keine Anderungen ge-
ben. Dr. Luca Stager, CEO der Tertianum Gruppe, meint: "Das Immobilien-Know-how und
die Kapitalkraft der Swiss Prime Site Gruppe erdffnen uns neue Entwicklungsperspektiven.”

Die Tertianum Gruppe hat sich durch die hohe fachliche und soziale Kompetenz ihrer Mit-
arbeitenden sowie die professionellen Ablaufe und die hochstehende Infrastruktur einen her-
vorragenden Ruf als Anbieter von Seniorenwohnungen und Pflegedienstleistungen erwor-
ben. Neben den Tertianum Residenzen, welche auf den Premium-Bereich fokussiert sind,
wird sich die Gruppe unter der Marke Vitadomo an Gaste aus einem breiten Marktsegment
richten. Aufgrund des demografischen Wandels und des Kostendrucks der offentlichen
Hand weist dieses Segment ein Uberdurchschnittliches Wachstumspotenzial auf, das die
Tertianum mit Unterstiitzung der Swiss Prime Site Gruppe zielstrebig ausschépfen wird.

Prasentation
Eine Présentation zur Akquisition ist auf der Website www.swiss-prime-site.ch
aufgeschaltet.

Kontaktpersonen

e Markus Graf, CEO
Tel. +41 (0)58 317 17 00, markus.graf@swiss-prime-site.ch

o Peter Wullschleger, CFO
Tel. +41 (0)58 317 17 20, peter.wullschleger@swiss-prime-site.ch
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Swiss Prime Site

Swiss Prime Site AG ist die fuhrende Immobilieninvestmentgesellschaft der Schweiz. Ihr
Portfolio im Wert von CHF 8.6 Mrd. besteht aus erstklassigen, wertbestandigen Geschafts-
und Verkaufsliegenschaften an besten Lagen. Die Immobilieninvestitionen bilden zusammen
mit den Immobiliendienstleistungen, die durch die Tochtergesellschaft Wincasa AG erbracht
werden, das Segment Immobilien. Das Segment Retail und Gastro besteht im Wesentlichen
aus dem Warenhaus Jelmoli — The House of Brands und dem Restaurant Clouds im Prime
Tower, Zurich. Swiss Prime Site zeichnet sich aus durch ein erfahrenes Management, eine
hohe Ertragskontinuitat sowie ein hervorragendes Rendite-Risiko-Profil. Die Gesellschaft ist
seit 2000 an der SIX Swiss Exchange kotiert und weist eine Bérsenkapitalisierung von rund
CHF 4.6 Mrd. auf.

SIX Swiss Exchange / Symbol SPSN / Valorennummer 803 838

Tertianum Gruppe

Tertianum wurde 1982 gegriindet und hat sich seither zum Marktfiihrer im Bereich "Leben
und Wohnen im Alter" entwickelt. Heute umfasst die Gruppe vier Marken. Tertianum Resi-
denzen bietet Appartements fur selbststandiges Wohnen im Alter und umfassende Service-
leistungen flr eine individuelle Lebensgestaltung an. Vitadomo steht fur betreutes Wohnen
und Pflege mit Leistungen a la carte fir eine breite Mittelschicht. Perlavita umfasst funf
Betriebe, welche stationare Dienstleistungen rund um Gesundheitsfragen im Alter anbieten.
Permed ist im Bereich ambulante Dienstleistungen sowie Personaldienstleistungen im
Gesundheitswesen tatig.
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