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Zur sofortigen Veroffentlichung

Neues Geschéaftsgebaude in Zirich-Oerlikon

Swiss Prime Site investiert in Grossprojekt in Zurich-Nord

Ziurich/Olten, 25. Januar 2011 — Die Karl Steiner AG verkauft das durch sie entwickelte
Immobilienprojekt SkyKey an die Swiss Prime Site AG in Olten. Das 63 m hohe
Geschaftsgebaude wird im LEED-Standard gebaut und im Sommer 2014 bezugsbereit
sein. Alleinmieterin ist die Zirich Versicherungs-Gesellschaft AG.

Die Immobilien-Investmentgesellschaft Swiss Prime Site AG hat mit der Karl Steiner AG den
Erwerb des Immobilienprojekts SkyKey vereinbart und verstéarkt dadurch ihr Portfolio um
eines der markantesten Geschaftsgebaude, die in Zurich-Nord gebaut werden. Es bildet mit
dem bereits fertig gestellten Business Center Andreaspark, in dem der kiinftige Hauptsitz der
Karl Steiner AG sein wird, und dem im Bau befindlichen Andreaspark3 einen Dreiklang. "Wir
sind froh, dass wir SkyKey fur einen Investor realisieren dirfen, mit dem wir schon in vielen
anderen Projekten erfolgreich und vertrauensvoll zusammengearbeitet haben”, erklart Henri
Muhr, CEO der Karl Steiner AG.

Fur Peter Lehmann, Chief Investment Officer der Swiss Prime Site AG, sind die rund

CHF 230 Mio. (Gesamtanlagekosten) eine kluge, weitsichtige und vor allem nachhaltige
Investition, die perfekt zum Qualitatsportfolio der Gesellschaft passt. "Das Gebaude wird wie
der Prime Tower nach den Kriterien fur eine LEED-Zertifizierung (Leadership in Energy and
Environmental Design) erstellt, was sich auf das Mietertragspotenzial und die langfristige
Wertentwicklung positiv auswirken wird", prazisiert Lehmann.

Flexible Grundrisse an gut erschlossenem Standort

Das von der Karl Steiner AG entwickelte Geb&ude befindet sich auf einem 9'500 m?
grossen Grundstiick und weist eine Mietflache von 40'000 m? auf. Sie verteilt sich auf 18
Obergeschosse und zwei Untergeschosse, in denen auch 230 Parkplatze untergebracht
sind. Das Gebaude ist auf rund 2'300 Arbeitsplatze ausgerichtet und wird im Rahmen eines
langfristigen Vertrags vollumfanglich durch die Zurich Versicherungs-Gesellschaft AG
gemietet.

Das Grossprojekt wurde durch die Karl Steiner AG als letzte bebaubare Parzelle auf

ihrem Stammareal im aufstrebenden Quartier Leutschenbach in Zirich-Oerlikon entwickelt.
Der Standort ist mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und namentlich mit der kurzlich eréffneten
Glattalbahn gut erschlossen. Sowohl der Hauptbahnhof und die Zircher Innenstadt als
auch der Flughafen in Kloten sind in kurzen Fahrzeiten bequem erreichbar.

1/2



Jll Z

L — @
=T"EINEIX SWISS PRIME SITE ZURICH

Eckdaten SkyKey

Adresse Hagenholzstrasse 60, 8050 Ziirich-Oerlikon
Bauzeit Sommer 2011 bis Sommer 2014

Etagen 18 + 2 Untergeschosse

Hbhe 63 m

Grundstiicksflache 9'500 m*

Bauvolumen 219'000 m®

Gesamtanlagekosten Rund CHF 230 Mio.

Mietfléache 40'000 m*

Anzahl Parkplatze 230

Architekt

Theo Hotz AG, Zirich

Totalunternehmen

Karl Steiner AG, Zirich

Alleinmieter

Zirich Versicherungs-Gesellschaft AG

Karl Steiner AG

Karl Steiner AG ist einer der fihrenden Generalunternehmer in der Schweiz und bietet als
Total Services Contractor umfassende Dienstleistungen im Immobilienbereich an. Das 1915
gegrindete Unternehmen hat ber 1’200 Wohnbauprojekte, 540 Geschaftsliegenschaften,
45 Hotels und 150 Infrastrukturanlagen wie Universitaten, Schulen, Spitéler, Gefangnisse
und Altersheime errichtet. Steiner hat seinen Hauptsitz in Zurich und ist mit Niederlassungen
in Basel, Bern, Genf, Lausanne, Luzern und St. Gallen vertreten.

Swiss Prime Site AG

Die Swiss Prime Site AG ist die fihrende Immobilien-Investmentgesellschaft der Schweiz. Ihr
Portfolio von rund CHF 8.0 Mrd. ist nach der Strategie des Immobilienpickings aufgebaut und
umfasst erstklassige Geschéaftsimmobilien an ausgewahlten schweizerischen Wirtschafts-
standorten. Swiss Prime Site ist seit April 2000 an der SIX Swiss Exchange kotiert und weist
eine Borsenkapitalisierung von rund CHF 3.8 Mrd. auf. Swiss Prime Site zeichnet sich aus
durch ein krisenresistentes Portfolio mit geringen Leerstands- und Mietausfallrisiken, ein
professionelles Management mit schlanken Strukturen und tiefen Kosten, eine hohe Ertrags-
und Kapitalkraft sowie ein hervorragendes Rendite-/Risiko-Profil.

Kontaktpersonen

Karl Steiner AG
Claude Sulser, Mitglied der Geschéftsleitung
Tel. +41 44 305 22 11, claude.sulser@steiner.ch

Swiss Prime Site AG
Peter Lehmann, Chief Investment Officer
Tel. +41 62 213 06 06, peter.lehmann@swiss-prime-site.ch

Peter Wullschleger, Chief Financial Officer
Tel. +41 62 213 06 06, peter.wullschleger@swiss-prime-site.ch
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